Plan Ogélny - nowa era w planowaniu
przestrzennym

Wsrod najistotniejszych nowosci wymienic
nalezy Plan Ogdlny, ktory zastepuje dotych-
czasowe studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego.
»Plan Ogdlny, ktory teraz obowiazuje dla
terenu catej gminy, stanowi krok w kierunku
ujednolicenia procedur planistycznych. To
dokument, ktory ma pomadc w precyzyjnym
wyznaczaniu obszarow pod inwestycje, ale
jednoczesnie pozostawac w zgodzie z lokal-
nymi standardami urbanistycznymi” — ttu-
maczy Magdalena Klimczyk. Dzieki wprowa-
dzeniu Planu Ogdlnego gminy beda mogty
efektywniej okreslac strefy zabudowy oraz
wyznaczac obszary jej uzupetniania. Jak
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wskazuje ekspertka Windhunter Service:
,10 wazna zmiana, ktdéra pozwoli uniknac
niekontrolowanego rozlewania sie miast
oraz ograniczy¢ przypadki powstawania
osiedli w znacznej odlegtosci od istniejacej
infrastruktury. Dzieki temu uda sie zminima-
lizowac koszty zwigzane z rozwojem komu-
nikacyjnym i spotecznym tych terendw”.

Zintegrowany Plan Inwestycyjny
i Umowa Urbanistyczna

Kolejnym kluczowym elementem nowych
przepisow jest Zintegrowany Plan Inwesty-
cyjny (ZPI), ktéry zastepuje dotychczasowa
specustawe mieszkaniowa. ZPI bedzie mogt
obejmowacd inwestycje nie tylko mieszka-
niowe, dajac gminom swobode w planowa-
niu réznorodnych przedsiewziec.



»Dzieki Zintegrowanemu
Planowi Inwestycyjnemu
gminy zyskuja wieksza
kontrole nad rodzajem

i rozmieszczeniem
inwestycji na ich terenie.
Jednoczesnie, inwestorzy
moga liczy¢ na wieksza
transparentnos¢

i stabilnos¢

prawna. To sprzyja
dtugoterminowemu
planowaniu” - podkresla
Magdalena Klimczyk.

Wazng innowacja jest wprowadzenie Umowy
Urbanistycznej, ktora ma byc zawierana
miedzy gming a inwestorem i stanowic
dodatkowe zabezpieczenie intereséw obu
stron. Zdaniem ekspertki umowa ta pozwala
na jasne okreslenie wzajemnych zobowiagzan,
wiaczajac w to nareszcie kwestie partycy-
pacji w kosztach zwigzanych z rozbudowa
infrastruktury. Taki mechanizm zabezpiecza
potrzeby mieszkancow i tagodzi potencjalne
spory na etapie realizacji inwestycji

Nowe zasady wydawania decyzji
o warunkach zabudowy

Zmiany dotycza takze procedur wydawania
decyzji o warunkach zabudowy. Zamierze-
niem autoréw nowelizacji byto ograniczenie
przypadkéw zabudowy ,w szczerym polu”,
co nierzadko wymusza na gminach pono-
szenie kosztow zwigzanych z infrastruktura.
.Przypisanie decyzji o warunkach zabu-
dowy do obszardow uzupetniania zabudowy
i koniecznos¢ ich zgodnosci z planem ogol-
nym pozwolg gminom na lepsze kontrolowa-
nie rozwoju przestrzennego” — ocenia Mag-
dalena Klimczyk.

Nowoscia jest takze
ograniczenie waznosci
decyzji o warunkach
zabudowy do pieciu

lat od momentu ich
uzyskania. Inwestorzy
beda zobligowani do
szybszego przystapienia
do prac - powinno tow
istotny sposob ograniczy¢
liczbe dtugotrwale
niezagospodarowanych
dziatek z waznymi
decyzjami.

Rejestr Urbanistyczny -

dostepnosc i przejrzystos¢ danych

Od 2026 roku w zycie wchodzi rowniez nowy
Rejestr Urbanistyczny. Bedzie to publicznie
dostepna baza danych obejmujaca m.in.
dokumenty planistyczne, wyniki konsulta-
cji spotecznych i decyzje administracyjne.
Ekspertka Windhunter Service podkresla,
ze Rejestr znaczaco zwiekszy dostepnosc

i przejrzystosc danych zwigzanych z pro-
cesem planowania przestrzennego. Dzieki
niemu zarowno mieszkancy, jak i inwestorzy
beda mieli peten obraz zatozen planistycz-
nych na interesujacym ich obszarze.

Przysztosé planowania przestrzennego

Zmiany w ustawie o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym wprowadzaja
istotne udogodnienia, ktore maja szanse
usprawnic i ujednolici¢ procesy planistyczne.
Procesy inwestycyjne stana sie bardziej
przewidywalne, a gminy zyskaja narzedzia,
ktore pozwola lepiej zarzadzac przestrzenia
publiczna. , To krok w strone bardziej zrow-
nowazonego i uporzadkowanego rozwoju
naszej przestrzeni publiczne]” podsumowuje
Magdalena Klimczyk.



